PREZYDENT MIASTA

_ZYRARDOWA
Zyrardow, dnia Q4.0F. 202«
PU.6730.12.2022.KR

DECYZJA NR Agfwl/;\(

O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1 w zw. z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 tj.);
art. 104 1 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z pdzn. zm.) oraz art. 39 ust. 1 w zw. z art. 11a ust. 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pdézn. zm.), po
rozpatrzeniu wniosku MHR Development Sp. z 0. 0. Sp. k. z dnia 06.04.2022 roku, w sprawie
ustalenia warunkow zabudowy dla terenu dzialek ewid. nr 7648/15, 7648/16, 7648/17
polozonego przy ul. K. Kolumba w Zyrardowie, dla inwestycji polegajacej na budowie

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;.
USTALAM

nastgpujace warunki zabudowy terenu dzialek ewid. nr 7648/15, 7648/16, 7648/17
polozonego przy ul. K. Kolumba w Zyrardowie, dla inwestycji polegajacej na budowie

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej.

I. Rodzaj zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

I1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

- budowa budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej.

II1. Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:
- projektowana inwestycja obejmujaca budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

w zabudowie blizniaczej, winna spelnia¢ warunki uzytkowe zgodne z projektowanym



przeznaczeniem oraz wymogi obowigzujacych przepisow prawa budowlanego, warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i innych przepisow,

- usytuowanie budynkéw w stosunku do ulicy wg. nieprzekraczalnej linii zabudowy,
natomiast wzgledem granicy dzialek sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi,

- wysokos¢ glownej kalenicy dachu mierzona od poziomu terenu przy glownym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy - do 9,0 m,

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku - do 8,0 m,

- dach budynku o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

- szerokos¢ elewacji frontowej budynku - do 15,6 m,

- kierunek gitéwnej kalenicy rownolegly lub prostopadly do frontu dzialki budowlanej,

- powierzchnia zabudowy max.25% powierzchni dziatki budowlanej.

IV. Zasady i warunki zagospodarowania dotyczace ochrony $rodowiska i krajobrazu
oraz ochrony zabytkéw i débr kultury wspélczesnej.

- W obszarze objetym niniejsza decyzja nie wystepuja zabytki, ani dobra kultury wspolczesnej
wymagajgce ochrony,

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego - na poziomie min.30% powierzchni terenu

objetego decyzjg o warunkach zabudowy.

V. Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

- zaopatrzenie w wodg - z projektowanego przylacza wodociagowego na warunkach PGK,

- odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do projektowanego przylacza kanalizacji sanitarnej na

warunkach PGK,

- zaopatrzenie w energig elektryczng - z projektowanego przylacza elektroenergetycznego,

- zaopatrzenie w cieplo - z projektowanego przylacza do miejskiej sieci cieplowniczej,

a w przypadku braku mozliwosci lokalne zrodlo ciepta,

- Zaopatrzenie w gaz - z projektowanego przylacza gazowego,

- w zakresie usuwania odpadéw obowiazuje ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

- odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych - powierzchniowo na teren

wiasny, nie powodujac jednoczesnie zmiany stosunkéw wodnych na gruntach przylegltych

bedacych we whadaniu innych wlascicieli,

- dostgpnos¢ komunikacyjna do dzialek w oparciu o projektowane zjazdy z ul. K. Kolumba

(poprzez dziatke ewid. nr 7648/9),



- nalezy zapewni¢: min. 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny (w tym garaz) o
usytuowaniu w granicach dziatki budowlanej,
- na dzialce ewid. nr 7598 znajduje si¢ stacja redukcji gazu. Zamierzenie budowlane nie

bedzie realizowane w zasiggu strefy kontrolowane;.

VI. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich.

- niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0s0b trzecich,

- realizacja inwestycji nie powinna ogranicza¢ osobom trzecim dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z mediow infrastruktury technicznej i dostepu $wiatla dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz powinna chronié¢ przed uciazliwosciami
powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne,

- wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwigzku

z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

VIIL. Inne warunki wynikajjce z przepisow szczegélnych.

- Projektowana inwestycja musi spelnia¢ warunki zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065), Rozporzadzenie
MSWiA, z dnia 7 czerwca 2010 r., w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych
obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U. 2010 r. Nr 109, poz. 719).

- Rozwiazania przyjete w projektowanym obiekcie musza by¢ zgodne z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi i Polskqa Norma oraz odpowiednimi dla branzy opracowaniami.

- Wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. t. j. z 2021 r. poz. 2351).

- Dokumentacja powinna by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. t. j. z 2021 r. poz. 2351) oraz Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z dn. 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. 2020 r. poz. 1609 z p6zn. zm.).

- Projekt zagospodarowania dzialki, sporzadzi¢ na aktualnej mapie geodezyjnej zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej z dnia 21 lutego 1995 r. w sprawie
rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych

obowiazujacych w budownictwie (Dz. U. z 1995 r. Nr 25 poz.133 ze zm.).



- Projekt budowlany sieci i przylaczy uzgodni¢ w Zespole Uzgadniania Dokumentacji (ZUD)

w Starostwie Powiatowym w Zyrardowie ul. Limanowskiego 45.

VIII. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji, granice obszaru objetego decyzjg okreslona
literami ABCDEA, okresla mapa w skali 1:1000 stanowiaca czg$¢ graficzng niniejszej
decyzji.

Zalgcznikiem do niniejszej decyzji sa wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy

i zagospodarowania terenu.

IX. Okres wazno$ci decyzji.

Niniejsza decyzja wygasa jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- z dniem wejcia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest
sprzeczna z jego ustaleniami.

Wygasniecie decyzji stwierdza w formie decyzji organ, ktéry ja wydat.
UZASADNIENIE

W zwigzku z wnioskiem MHR Development Sp. z o. o. Sp. k. z dnia 06.04.2022
roku, w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla terenu dzialek ewid. nr 7648/ 15, 7648/16,
7648/17  polozonego przy ul. K. Kolumba w Zyrardowie, dla inwestycji polegajacej na
budowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;j.
Przedmiotowa inwestycja wymaga stosownie do art. 59 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia warunkow zabudowy.
Dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek w oparciu o projektowane zjazdy z ul. K. Kolumba
(poprzez dziatke ewid. nr 7648/9).
Decyzja nie podlega obowigzkowi uzgadniania z wojewods, marszalkiem wojewodztwa
i starostag w zakresie zadan rzadowych i samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 w mys| zapisu art. 53 ust. 4 pkt 10
wyzej cytowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Decyzje wydano zgodnie z art. 60 i 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 t.j.) przy braku miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.



zabudowy ustugowej, zabudowy ustugowo — produkcyijne;j, zabudowy ustugowo -
Mmagazynowej, zabudowy produkcyjno - magazynowe;j.

W zwigzku z POWYzszym orzeczono jak w sentencji.
POUCZENIE

Od  niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzqdowego Kolegium Odwolawczego
ul. Obozowa 57, 01-16] Warszawa za posrednictwen organu, kiory wydal przedmiotowq
decyzje, 1. Prezydenta Miasta Zyrardowa, Plac Jana Pawla I nr |, 96-300 Zyrardeéw,
W terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strong moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.

Z dniem doreczenig organowi administracyi publicznej oswiadczenia o Zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron posi¢powania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych.
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Zyrardow, dnia 29 czerwea 2022r.

Dotyczy wniosku: PU.6730.12.2022.KR 7 dnia 06.04.2022r.
Adres inwestycji: Zyrardow, ul, K, Kolumba
Nr ewid. dzialek 7648/ 15, 7648/16, 7648/17

Analiza funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Sporzadzono na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zakresie warunkow,
o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 w/w ustawy.

1. Rodzaj inwestycji — inwestycja obejmuje:
- budowe budynkéw mieszkalnych Jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej.

2. Stan faktyczny i prawny terenu:
2.1. Granice terenu objetego wnioskiem obejmuja dziatki o nr ewid. 7648/15, 7648/16,
7648/17, ktérych taczna powierzchnia wynosi 0.2991 ha.
2.2, Wnioskowane dzialki s wlasnoscig spotki MHR Development Sp. z 0.0, Sp. k.
(akt notarialny Repertorium A nr 3674/2022 z dnia 19.05 .2022r.)
2.3. Teren nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

3. Granice obszaru analizowanego oznaczono na zalaczniku graficznym literami
A,B,C,D,E,F, G, A.

przestrzennym (Dz. U. z 2022 . poz. 503) organ wyznaczyt wokél  terenu objetego
wnioskiem granice obszary analizowanego i przeprowadzil na nim analize funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art., 61 ust. 1

pkt 1-6 w/w ustawy.,
Granice obszaru analizowanego wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1500

stanowigcej zalacznik do nin. analizy.

5. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych
z przepiséw odrebnych.
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Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow,

o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym: "Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe
Jedynie w przypadku lqcznego spelnienia nastepujgcych warunkéw:

1) co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest

2)
3)

4

5)
6)

zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagar dotyczgcych nowej

zabudowy w  zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy

architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy i formy architektonicznej

obiekiow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu

teren ma dostep do drogi publicznej,

istniejgce  lub  projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5,

Jjest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

feren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych

na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzgdzaniu

miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktdrej mowa

wart. 88 ust. 1,

decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérej decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o kiérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r.
o przygotowaniu [ realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych, ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.”
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WYNIKI ANALIZY

Rozpatrujac mozliwosé wydania decyzji o warunkach zabudowy w zakresie dotyczacym

kontynuacji funkcji, parametréw, gabarytow - art. 61 ust. 1 pkt 1: "co najmniej jedna dziatka
sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajgey na okreslenie wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkeji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obicktow budowlanych,
linii zabudowy i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu"”

1. Sredni wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy obszaru analizowanego — 24%.
Stosownie do tresci § 5 ust. 2 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w  przypadku  braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie
przeprowadzonej analizy wynika, ze mozna dopusci¢ zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dzialki.

Przy Sredniej wielkosci wskaznika powierzchni zabudowy okreslonego w obszarze analizowanym
na poziomie 24%, dopuszcza sig¢ zwigkszenie wskaznika zabudowy terenu, lecz nie wigcej niz do 25%.

2. Srednia szerokos¢ elewacji frontowe] istniejacej zabudowy na dzialkach w obszarze

analizowanym:

— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 13,0 m.
Stosownie do tresci § 6 ust. 1 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie zwigkszenie
szerokosci elewacji frontowej do 20%.

3. Wysoko$¢ gomych krawedzi elewacji frontowych istniejacej zabudowy na dziatkach
w obszarze analizowanym:
— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — do 8,0 m.

4. Geometria dachow budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wystepujacych w obszarze
analizowanym:
- kat nachylenia — do 45 °,
- wysokos¢ gomej kalenicy — do 9,0 m,
- kierunek kalenicy w stosunku do frontu dziatek — réwnolegle i prostopadle.

5. Funkcja istniejgcej zabudowy na dzialkach w obszarze analizowanym — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa, zabudowa uslugowo -
produkcyjna, zabudowa uslugowo - magazynowa, zabudowa produkcyjno —
magazynowa.

Rozpatrujac mozliwos$é wydania decyzji o warunkach zabudowy w zakresie dotyczacym
dostepu do drogi publicznej - art. 61 ust. 1 pkt 2: “teren ma dostep do drogi publicznej" —

Ustalono, ze dziatki inwestora oznaczone nr ewid. 7648/15, 7648/16, 7648/17 potozone
przy ul. K. Kolumba w Zyrardowie, posiadajg dostep do drogi publicznej z ul. K. Kolumba
(poprzez dziatke o nr ewid. 7648/9).
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Rozpatrujac mozliwosé wydania decyzji o warunkach zabudowy w zakresie uzbrojenia
terenu - art. 61 ust. 1 pkt 3: "istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 3,
Jest wystarczajqce dla zamierzenia budo wlanego”

Istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego

objetego wnioskiem.

Planowang inwestycje nalezy podlaczyé do sieci inzynieryjnej, wg uméow zawartych miedzy

wlasciwa jednostka organizacyjng a inwestorem w zakresie:

- zaopatrzenie w wodg: projektowane przylacze na warunkach zarzadzajgcego siecia,

- odprowadzenie  $ciekow sanitarnych:  projektowane przylagcze na  warunkach
zarzgdzajacego siecia,

- odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych - powierzchniowo na teren
wlasny, nie powodujac jednoczesnie zmiany stosunkdw wodnych na gruntach
przylegtych bedacych we wladaniu innych wiasciciel,

- Zaopatrzenie w  energie elektryczna — projektowane przylacze na warunkach
zarzgdzajgcego siecia,

- zasilanie w gaz - projektowane przylacze na warunkach zarzadzajacego siecia,

- zaopatrzenie w cieplo — indywidualne zrédto ciepla,

- usuwanie odpadéw - na terenie dzialki nalezy zapewni¢ miejsce do czasowego
gromadzenia  odpadéw,  zlokalizowane zgodnie z  przepisami odrebnymi.
Wywoz odpadéw zgodnie z przepisami lokalnymi oraz Ustawg z dnia 13.09.1996r.
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2021r. poz. 888).

Rozpatrujac mozliwosé wydania decyzji o warunkach zabudowy w zakresie uzyskania
zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne -

art. 61 ust. 1 pkt 4: “teren wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne albo Jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych plandw,
ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1"

Dla terenu objetego wnioskiem nie Jest konieczne uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Wedlug wypisu z rejestru gruntéw z dnia 22.04.2022r. na dzialkach objetych wnioskiem
0 nr ewid. 7648/15, 7648/16, 7648/17 wystepuja uzytki: zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy (symbol Bp) o powierzchni 0,2991 ha.

Rozpatrujae moiliwosé wydania decyzji o warunkach zabudowy pod wzgledem
zgodnosci z przepisami odr¢bnymi - art. 61 ust. 1 Pkt 5: "decyzja jest zgodna - przepisami
odrebnymi”

Stwierdza sie, ze planowana inwestycja realizowana w zakresie objetym wnioskiem jest

zgodna z przepisami odrebnymi.

. Planowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzieé wymagajacych
przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska /Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839)/.

2. Teren objety wnioskiem nie jest polozony w obszarze prawnie chronionym,
ustanowionym w trybie przepisow ustawy o Ochronie Przyrody z dnia 16.04.2004r.
(Dz. U. z 2021r. poz. 1098).

3. Zmiana uksztaltowania terenu nie moze zmieni¢ stosunkéw wodnych na gruncie,
a zwlaszcza kierunku odplywu wody opadowej ani kierunku odplywu wody ze Zrédet —
ze szkodg gruntéw sgsiada.
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Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej.

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2021r. poz. 710 z pozn. zm.) na terenie objetym wnioskiem oraz w jego poblizu
nie ma obiektow objetych ochrong konserwatorska.

Rozpatrujac mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy pod wzgledem
lokalizacji zamierzenia budowlanego wzgledem obszaréw wymienionych w art. 61 ust. 1

pkt 6 ustawy: "zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze: w stosunku do ktorej decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 201 5r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostal zakaz,
o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy; strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu;
strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu. "

Obszary, w stosunku do ktorej decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie sieci
przesylowej., o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostat zakaz.
0 ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy

Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze, w stosunku, do ktérego decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych, ustanowiono zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
ustawy.

Strefy kontrolowane wyznaczone po obu stronach gazociagu
Zamierzenie budowlane nie bgdzie realizowane w zasiggu strefy kontrolowanej wyznaczonej

po obu stronach gazociagu.

Strefy bezpieczenstwa wyznaczone po obu stronach rurociagu
Zamierzenie budowlane nie bedzie realizowane w zasiggu strefy bezpieczenstwa wyznaczonej

po obu stronach rurociggu.

Podsumowanie

Powyzsze ustalenia analizy wyczerpuja jej tres¢ wynikajaca z obowigzku ustalonego
w tresci art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zasady
okreslenia parametréw okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rozpatrujgc zlozony wniosek zwrocono uwage na calos$é przepisow regulujacych
mozliwos¢ prowadzenia inwestycji w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, do ktérych naleza zapisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdzajgcym, ze ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji wynika
z przepisow okreslonych w niej.

™ 1 / dize; "\\
Zaigcznik do dt‘C}-"}Tji ................. wha s St e iy g hpi

Ya¥) (organ sporzadzajacy analizg)

n A?Iiﬁuz .............. upr. do sporzadzania: art. 5, pkt 5 ustawy

z doia .. QU,OF. 2224 . I

Strona5z5



- | sk |
e
¥/ il
F J1 1/ i \?:-\ ‘ \
L )
{ LA i
e & 5:, \ %‘ I\
'l 4 i q 1)
i Fa # X L (f
7{ -1 “i Lf | = : ¥, : [ ‘T IFI
\I'{i | '\ t
N :
’ L{“ 5 |
| e Al
[ It { f ol
ﬁ‘\' | L 'Elf
\: b
< Al ‘ R
| "
"¢:_ IS /f’ b 3 o= a1
= - _—-- = il e
= = =5
’ B2
f-ﬁ o £ 4
B rtnd, [F ;
(] 7 : \
‘?’ by | | L&
rﬁ_ﬁﬂ: ; ! [:’ o bd &
P P > - < loo | |
7
e at | Lt —z _ ke
1< « Vi - = .«57; *f“’l " <
ir‘: ) !1 . & -
7 s j:;::_ ey B een ra T, e
' — S 7
AT LA I S |
j (T
i yJ Fid y & 7 !
| il e | e |
| ,@ da | |
|BELE | & L
ol LR 2 : i ,
T K : j i g A
g il i E AR I
. L.ﬁﬁf.‘r __1;?——

w| <R
> B
o )
J A
A
*-

e TN

Zalacznik graficzny do analizy

b N ERREEERERSERERERRRRERRRRRRRNRE [_ (PU.6730.12.2022. KR)

Kopia mapy zasadniczej przyjgta do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego, nieodplatnie

. udostepniona Prezydentowi Miasta Zyrardowa
przez Starostg Zyrardowskiego, wylgcznie do realizacji
zadan publicznych na podstawie przepiséw o planowaniu
przestrzennym.
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Legenda:
ABCDEFGA - obszar analizowany

{ — front dzialek
— granice terenu objetego wnioskiem

v mmmms - linia istniejgcej zabudowy

. — zabudowa mieszk:
. — zabudowa uslugoy
zabudowa ustugoy
zabudowa produk:

[ v - zabudowa ustugo’



