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PU.6730.24.2023. KR

DECYZJA NR 2’1202"1 .....
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1 w zw. z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)
oraz w zwigzku z art. 59 ust.2 pkt 1 ustawy z 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688); art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 775) oraz art. 39 ust. 1 w zw. z art. 11a ust. 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559), po
rozpatrzeniu - wniosku MHR Development Sp. z 0. 0. z dnia 17.08.2023 roku, W sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla terenu dzialki ewid. nr 7648/23 polozonego przy ul.
Mickiewicza w Zyrardowie, dla inwestycji polegajgcej na budowie dwéch budynkéw

uslugowych z garazami wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi.
USTALAM

nastepujgce warunki zabudowy terenu dzialki ewid. nr 7648/23 polozonego przy
ul. Mickiewicza w Zyrardowie, dla inwestycji polegajacej na budowie dwoch budynkéw

ushugowych z garazami wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi.

I. Rodzaj zabudowy:

- zabudowa ustugowa.

I1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
- budowa dwoch budynkéw ustugowych z garazami wraz z niezbednymi urzadzeniami

technicznymi.



IT1. Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:

- projektowana inwestycja obejmujaca budowe dwoch budynkéw ustugowych z garazami
wraz z niezbgdnymi urzgdzeniami technicznymi, winna spelnia¢ warunki uzytkowe zgodne z
projektowanym przeznaczeniem oraz wymogi obowiazujacych przepiséw prawa
budowlanego, warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i innych
przepisow,

- usytuowanie budynku w stosunku do ulicy wg. nieprzekraczalnej linii zabudowy, natomiast
wzgledem granicy dziatek sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi,

- wysokos¢ glownej kalenicy dachu mierzona od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy - do 12,0 m,

- wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej - do 10,0 m,

- dach budynku o nachyleniu potaci dachowych do 30°, dopuszcza sie dach ptaski,

- szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw - do 30,0 m,

- kierunek gléwnej kalenicy réwnolegty lub prostopadly do frontu dziatki budowlanej,

- powierzchnia zabudowy max. 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

- obowigzuje zachowanie odleglosci od istniejacych napowietrznych i podziemnych sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami niezaleznie od ustaleh
niniejszej decyzji, z uwzglednieniem strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach
gazociggu o ci$nieniu roboczym powyzej 1,6 MPa oraz $rednicy do DN150 wigcznie — 4,0 m,
- nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe na kazde 100,0 m* powierzchni uzytkowej ustugi
0 usytuowaniu w granicach dzialki budowlanej, w tym 1 miejsce postojowe dla osob

niepelnosprawnych.

IV. Zasady i warunki zagospodarowania dotyczace ochrony Srodowiska i krajobrazu
oraz ochrony zabytkéw i débr kultury wspélczesnej.

- w obszarze obj¢tym niniejszg decyzja nie wystgpuja zabytki, ani dobra kultury wspolczesnej

wymagajgce ochrony,

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego - na poziomie min. 10% powierzchni terenu

objetego decyzja o warunkach zabudowy.

V. Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
- zaopatrzenie w wode¢ - z projektowanego przylacza wodociggowego na warunkach PGK
(warunki techniczne TW.440.81.BOK.2089.2140.2023 z dnia 02.10.2023 r.),
- odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych - do projektowanego przyltacza kanalizacji sanitarnej na
warunkach PGK (warunki techniczne TW.440.81.BOK.2089.2140.2023 z dnia 02.10.2023 1.),



- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z projektowanego przylacza elektroenergetycznego

(warunki przylaczenia nr 23-D2/WZD/00235/ L.dz....../2023 z dnia 19.10.2023 r.),

- zaopatrzenie w ciepto — projektowane indywidualne Zrédlo ciepta,

- zaopatrzenie w gaz — z projektowanego przylacza (warunki przylgczenia nr

W431/0000137030/00001/2023/00000 z dnia 04.10.2023 r.),

- w zakresie usuwania odpadow obowiazuje ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- dostgpnos¢ komunikacyjna do dziatki w oparciu o projektowany zjazd z ul. Mickiewicza,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: powierzchniowo na teren wilasny, nie

powodujac jednoczesnie zmiany stosunkow wodnych na gruntach przylegtych bedacych we

wiadaniu innych wiascicieli.

VI. Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0séb trzecich.

- niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0s0b trzecich,

- realizacja inwestycji nie powinna ograniczaé¢ osobom trzecim dostepu do drogi publiczne;j,
mozliwosci korzystania z mediéw infrastruktury technicznej i dostgpu $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz powinna chronié przed uciazliwos$ciami
powodowanymi przez hatas, wibracje, zakl6cenia elektryczne,

- wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane nie przysluguje roszczenic o zwrot nakladéw poniesionych w. zwigzku

z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

VIL Inne warunki wynikajace z przepiséw szczegélnych.

- Projektowana inwestycja musi spenia¢ warunki zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065), Rozporzadzenie
MSWiA, z dnia 7 czerwca 2010 r., w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych
obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. 2010 r. Nr 109, poz. 719).

- Rozwiazania przyjete w projektowanym obiekcie muszg by¢ zgodne z obowigzujacymi
przepisami szczego6lnymi i Polska Normg oraz odpowiednimi dla branzy opracowaniami.

- Wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 t. J.).



- Dokumentacja powinna by¢ zgodna z obowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 t. j.) oraz Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z dn. 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. 2020 r. poz. 1609 z pézn. zm.).

- Projekt zagospodarowania dziatki, sporzadzi¢ na aktualnej mapie geodezyjnej zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej z dnia 21 lutego 1995 r. w sprawie
rodzaju i zakresu opracowafi geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych
obowigzujacych w budownictwie (Dz. U. z 1995 r. Nr 25 poz.133 ze zm.).

- Projekt budowlany sieci i przylaczy uzgodnié w Zespole Uzgadniania Dokumentacji (ZUD)
w Starostwie Powiatowym w Zyrardowie ul. Limanowskiego 45.

- Na etapie projektowania inwestycji nalezy kazdorazowo wystapi¢ do Operatora Gazociggow
Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddzial w Rembelszczyznie, ul. Jana Kazimierza 578
Rembelszczyzna, 05-126 Nieporgt z wnioskiem o uzgodnienie projektu zagospodarowania
terenu ww. dzialki oraz ewentualnych zblizeti i/lub skrzyzowan towarzyszacej infrastruktury
technicznej (m. in. przylacza energetyczne, wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe,

drogi dojazdowe, ciagi piesze, ogrodzenie) z gazociggiem wysokiego cignienia DN 100.

VIIL Linie rozgraniczajace teren inwestycji, granice obszaru objetego decyzja okreSlong
literami ABCDA, okresla mapa w skali 1: 1000 stanowigca cz¢$¢ graficzng niniejszej
decyzji.

Zalacznikiem do niniejszej decyzji sq wyniki analizy funkecji oraz cech zabudowy

i zagospodarowania terenu.

IX. Warunki w zakresie lokalizacji zamierzenia budowlanego wzgledem obszaréw
wymienionych w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

- zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze w stosunku do ktérego decyzja
o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa
w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy.



X. Okres waznoSci decyzji.

Niniejsza decyzja wygasa jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- z dniem wejscia w Zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest
sprzeczna z jego ustaleniami.

Wygasniecie decyzji stwierdza w formie decyzji organ, ktéry jg wydat.
UZASADNIENIE

w zwigzku z wnioskiem MHR Development Sp. z o. o. z dnia 17.08.2023 roku,
W sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla terenu dziatki ewid. nr 7648/23 polozonego
przy ul. Mickiewicza w Zyrardowie, dla inwestycji polegajacej na budowie dwéch budynkéw
ustugowych z garazami wraz z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi.
Przedmiotowa inwestycja wymaga stosownie do art. 59 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia warunkéw zabudowy.
Dostepnos¢ komunikacyjna do dziatki w oparciu o projektowany zjazd z ul. Mickiewicza.
Decyzja nie podlega obowigzkowi uzgadniania z wojewods, marszalkiem wojewddztwa
1 starostg w zakresie zadan rzadowych i samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 w mysl zapisu art. 53 ust. 4 pkt 10
wyzej cytowanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Decyzj¢ wydano zgodnie z art. 60 i 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) przy braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotowa dziatka polozona jest w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy ustugowej, zabudowy ustugowo - magazynowej, zabudowy uslugowo -
produkcyjnej, zabudowy magazynowe;.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.
POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzqdowego Kolegium Odwolawczego
ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa za posrednictwem organu, kiéry wydal przedmiotowq
decyzje, 1j. Prezydenta Miasta Zyrardowa, Plac Jana Pawta II nr 1, 96-300 Zyrardéw,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia

odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.



Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
do wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych.

(piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej

do wydania decyzji)

Otrzymuja:

1/ MHR Development Sp. z 0. o.
ul. 1 Maja 14, 96-300 Zyrard6w

2/ Zyrardowskie Stowarzyszenie Dziatkowcow Rodzinny Ogréd Dziatkowy "Relaks"
ul. Ossowskiego 23B m 13, 96-300 Zyrardéw

3/ Gmina Miasto Zyrardéw- Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami w/m

4/ Ala

Decyzja stala si¢ ostateczna

Opracowata: w dniu 4 g 02 2,02, by

mgr inz. arch. Malgorzata Walczak
upr. urb. nt 1479/96
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Zyrardéw, dnia 5 grudnia 2023r.

Dotyczy wniosku: PU.6730.24.2023.KR z dnia 16.08.2023r.
Adres inwestycji: Zyrardéw, ul. Mickiewicza
Nr ewid. dzialki 7648/23

Analiza funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Sporzadzono na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w zakresie
warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 w/w ustawy.

1. Rodzaj inwestycji — inwestycja obejmuje:
- budowg dwdch budynkéw uslugowych z garazami wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi.

2. Stan faktyczny i prawny terenu:
2.1. Granice terenu obj¢tego wnioskiem obejmuja dzialke o nr ewid. 7648/23, ktérej taczna
powierzchnia wynosi 0.2464 ha.
2.2. Nieruchomos¢ objeta wnioskiem jest wlasno$cig MHR Development Sp. z o.0.
2.3. Teren nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

3. Granice obszaru analizowanego oznaczono na zalgczniku graficznym literami
A,B,C,D,E, F, A.

W celu ustalenia wymagan dla planowanej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6ézn. zm.) organ wyznaczyl wokét terenu
objetego wnioskiem granice obszaru analizowanego i przeprowadzil na nim analize funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa
w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 w/w ustawy.

Granice obszaru analizowanego wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1500
stanowigce] zalacznik do nin. analizy.

4. Analizie poddano 25 dzialek zabudowanych obj¢tych granicami obszaru
analizowanego.

Ustalono, ze wyznaczenie odleglosci granic obszaru analizowanego, pozwalajgcego
na ustalenie wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania, w my$l zasady
tzw. ,dobrego sgsiedztwa”, nie powinno istotnie odbiega¢ od zasady okre$lonej
w art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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5. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

Planowana inwestycja winna spelni¢ wymagania przepisow Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakimi powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022r. poz. 1225), z zachowaniem przepiséw ustawy Prawo
budowlane, ustawy o ochronie srodowiska, ustawy Kodeks Cywilny.

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow,

0 ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: "Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe
Jedynie w przypadku tgcznego spelnienia nastepujgcych warunkéw:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

co najmniej jedna dziatka sqgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréow, cech i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy i formy architektonicznej
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu
teren ma dostep do drogi publicznej,
istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5,
Jjest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,
teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzqdzaniu
miejscowych planow, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa
wart. 88 ust. 1,
decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktorej decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych, ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.”
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WYNIKI ANALIZY

Rozpatrujac mozliwosé wydania decyzji o warunkach zabudowy w zakresie dotyczacym

kontynuacji funkcji, parametréw, gabarytéw - art. 61 ust. 1 pkt 1: "co najmniej jedna dziatka
sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu"

1. Sredni wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy obszaru analizowanego —24%.
Stosownie do tresci § 5 ust. 2 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w  przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie
przeprowadzonej analizy wynika, ze mozna dopusci¢ zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki.

Przy Sredniej wielkosci wskaznika powierzchni zabudowy okreslonego w obszarze analizowanym
na poziomie 24% oraz przy maksymalnej wielkosci wskaznika powierzchni zabudowy wynoszgcej
51%, dopuszcza sig zwigkszenie wskaznika zabudowy terenu, lecz nie wigcej niz do 35%.

2. Srednia szerokosé elewacji frontowej istniejacej zabudowy na dzialkach w obszarze

analizowanym:

— dla budynkow ustugowych — 21,0 m,
Stosownie do tresci § 6 ust. 2 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sig zwiekszenie
szerokosci elewacji frontowej do 30,0m.

— dla budynkéw ustugowo — magazynowych, ushugowo — produkcyjnych, magazynowych

—37,0 m,
— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 13,0 m.

3. Wysokos$¢ gornych krawedzi elewacji frontowych istniejacej zabudowy na dzialkach
w obszarze analizowanym:

— dla budynkow ustugowych — do 10,0 m,

— dla budynk6éw uslugowo — magazynowych, ustugowo — produkcyjnych, magazynowych
—do 8,5 m,

— dla budynk6é6w mieszkalnych jednorodzinnych — do 8,0 m.

4. Geometria dachéw wystepujacych w obszarze analizowanym:

— dla budynkéw ustugowych:
- kat nachylenia — do 30 °,
- wysoko$¢é gérnej kalenicy — do 12,0 m,
- kierunek kalenicy w stosunku do frontu dziatek — réwnolegle i prostopadle,

— dla budynkéw ustugowo — magazynowych, ustugowo — produkcyjnych, magazynowych
- kat nachylenia — do 30 °,
- wysokos¢é gornej kalenicy — do 8,5 m,
- kierunek kalenicy w stosunku do frontu dzialek — réwnolegle i prostopadle,

— dla budynk6éw mieszkalnych jednorodzinnych:
- kat nachylenia — do 45 °,
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- wysokos¢ gornej kalenicy — do 9,0 m,
- kierunek kalenicy w stosunku do frontu dzialek — ré6wnolegle i prostopadle.

S. Funkcja istniejacej zabudowy na dzialkach w obszarze analizowanym — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa wuslugowa, zabudowa uslugowo -
magazynowa, zabudowa uslugowo — produkcyjna, zabudowa magazynowa.

Rozpatrujac mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy w zakresie dotyczacym
dostgpu do drogi publicznej - art. 61 ust. 1 pkt 2: "teren ma dostep do drogi publicznej” —

Ustalono, ze teren inwestora, bedacy przedmiotem analizy, sktadajacy si¢ z dzialki o nr ewid.
7648/23 polozony przy ul. Mickiewicza w Zyrardowie, posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej z ul. Mickiewicza (dzialka o nr ewid. 6001/1) stanowiacej zaséb nieruchomosci
gminnych oznaczonej w ewidencji gruntéw jako droga (dr). Zarzadca drogi jest Prezydent
Miasta Zyrardowa.

Rozpatrujac mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy w zakresie uzbrojenia
terenu - art. 61 ust. 1 pkt 3: "istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5,
Jjest wystarczajqce dla zamierzenia budowlanego”

Istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego

objetego wnioskiem.

Planowang inwestycj¢ nalezy podtaczy¢ do sieci inzynieryjnej, wg uméw zawartych miedzy

wlasciwa jednostka organizacyjng a inwestorem w zakresie:

- zaopatrzenie w wode: projektowane przylacze na warunkach zarzadzajgcego siecia,

- odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do projektowanego przylacza na warunkach
zarzadzajacego siecig,

- odprowadzenie wo6d opadowych i roztopowych: powierzchniowo na teren wiasny,
nie powodujgc jednoczesnie zmiany stosunkéw wodnych na gruntach przyleglych
bedacych we wladaniu innych wilascicieli,

- zaopatrzenie W __energi¢ elekiryczng: projektowane przylacze na warunkach
zarzadzajacego siecia,

- zasilanie w gaz: projektowane przylacze na warunkach zarzadzajgcego siecig,

- zaopatrzenie w cieplo: projektowane indywidualne Zrddto ciepta,

- usuwanie odpadoéw: na terenie dzialki nalezy zapewnié¢ miejsce do czasowego
gromadzenia odpadéw, zlokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Wywoéz odpadéw zgodnie z przepisami lokalnymi oraz Ustawg z dnia 13.09.1996r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2022r. poz. 1297 z p6zn. zm.),

- zaopatrzenie w Srodki tacznosci: projektowane przylacze na warunkach zarzadzajacego

siecig.

Rozpatrujac mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy w zakresie uzyskania
zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lenych na cele nierolnicze i nielesne -

art. 61 ust. 1 pkt 4: "teren wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzqdzaniu miejscowych planéw,
ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o kiérej mowa w art. 88 ust. 1"

Dla terenu objgtego wnioskiem nie jest konieczne uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

Wedlug wypisu z rejestru gruntdéw z dnia 31.10.2023r. na dzialce objetej wnioskiem
o nr ewid. 7648/23 wystepuja uzytki: zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie
zabudowy (symbol Bp) o powierzchni 0,2464 ha.
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Rozpatrujgc mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy pod wzgledem
zgodnos$ci z przepisami odr¢bnymi - art. 61 ust. 1 pkt 5: “decyzja jest zgodna z przepisami
odrebnymi"

Stwierdza si¢, ze planowana inwestycja realizowana w zakresie objetym wnioskiem jest

zgodna z przepisami odr¢bnymi.

1. Planowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzieé wymagajacych
przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie sSrodowiska /Rozporzadzenie Rady Ministrow
zdnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na Srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839)/.

2. Teren objety wnioskiem nie jest polozony w obszarze prawnie chronionym,
ustanowionym w trybie przepiséw ustawy o Ochronie Przyrody z dnia 16.04.2004r.
(Dz. U. 2 2022r. poz. 916 z pdzn. zm.).

3. Zmiana uksztaltowania terenu nie moze zmieni¢ stosunkéw wodnych na gruncie,
a zwlaszcza kierunku odplywu wody opadowej ani kierunku odplywu wody ze zrédet —
ze szkoda gruntéw sgsiada.

Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022r. poz. 840) na terenie objgtym wnioskiem oraz w jego poblizu
nie ma obiektéw objgtych ochrong konserwatorska.

Rozpatrujgc mozliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy pod wzgledem
lokalizacji zamierzenia budowlanego wzgledem obszaréw wymienionych w art. 61 ust. 1

Pkt 6 ustawy: "zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze: w stosunku do ktorej decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o kiérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostal zakaz,
0 ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy; strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu;

strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.”

Obszary, w_stosunku do ktérej decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycii w zakresie sieci
przesylowej. o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych. ustanowiony zostal
zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy

Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze, w stosunku, do ktérego decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych, ustanowiono zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
ustawy.

Strefy kontrolowane wyznaczone po obu stronach gazociggu

Zamierzenie budowlane znajduje si¢ w zasiggu strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu
stronach gazociagu.

Strefy bezpieczeristwa wyznaczone po obu stronach rurociagu
Zamierzenie budowlane znajduje si¢ w zasiegu strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu
stronach rurociagu.
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Podsumowanie

Powyzsze ustalenia analizy wyczerpuja jej tres¢ wynikajaca z obowigzku ustalonego
w treSci art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zasady
okreSlenia parametréw okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rozpatrujac zlozony wniosek zwrocono uwage na calo$é przepiséw regulujacych
mozliwos¢ prowadzenia inwestycji w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, do ktérych naleza zapisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdzajgcym, ze ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji wynika
z przepiséw okreslonych w niej.

(organ sporzadzajacy analize)
upr. do sporzadzania: art. 5, pkt 5 ustawy
(Dz.U.2023.977)
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Kopia mapy zasadmcze_; przynta do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego, nicodplatnie
udostepniona Prezydentowi Miasta Zyrardowa

przez Staroste Zyrardowskiego, wylacznie do realizacji
zadan publicznych na podstawie przepis6w o planowaniu | ¢
przestrzennym.

SKALA 1:1500

w— ,_.,,,m,,,.,...,,;Mnnnnamnnununnn:.-. Legenda

Zalqcznlk graﬁczny do analizy Im ABCDEFA - obszar analizowany
T (PU.6730.24.2023 KR)

— granice terenu objetego wnioskiem
o - from dziaki

s — linia istnicjacej zabudowy

. — dzialki zabudowane budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi

. — dziatki zabudowane budynkami
uslugowymi

. — dzialki zabudowane budynkami
ustugowo — produkcyjnymi,

uslugowo — magazynowymi,
magazynowymi

(organ sporzadzajacy analizg)
upr. do sporzadzania:
art. 5 pkt 5 ustawy (Dz.U.2023.977)




