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Przedsi¢ewzig¢cie Deweloperskie p.n. ,,Chmielna Concept F”
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia

prospektu

Sygnatura prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

MHR Development Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cig
Deweloper

KRS:0000991146

Adres 96-300 Zyrardow, ul. 1 Maja 14
Numer NIP REGON 8381871137 385402786
Numer telefonu 888 777 955
adres poczty elektronicznej biuro@mhrd.pl
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej www.mhrd.pl
dewelopera
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1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsi¢wziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Grodzisk Mazowiecki, ul. Polna (P.D. pod nazwga ,,Nature House”)
Data rozpoczgcia Pazdziernik 2021 r.

Data wydania decyzji o 17 listopada 2022 r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Zyrardoéw, ul. Chmielna (P.D. pod nazwg ,,Chmielna Concept™)
Data rozpoczgcia Lipiec 2024 r.

Data wydania decyzji o 3 pazdziernika 2025 r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Zyrardow, ul. Krzysztofa Kolumba (P.D. pod nazwa ,,Zatoka Komfortu™)
Data rozpoczgcia Lipiec 2024 r.

Data wydania decyzji o 30 pazdziernika 2025 r.

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
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III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

wojewodztwo: mazowieckie powiat: zyrardowski
jednostka ewidencyjna: 143801 1, Zyrardow
obrgb: 0006, obreb 6

numery dzialek ewidencyjnych dla calego Przedsigwzigcia Deweloperskiego
,»Chmielna Concept”: 6654/3, 6654/4, 6654/5, 6654/6, 6654/7, 6654/8 (droga),
6654/10, 6654/12, 6654/13, 6654/14, 6654/15, 6654/16, 6654/17

numer dziatki ewidencyjnej dla przedmiotowego Zadania Inwestycyjnego
oznaczonego ,,Chmielna Concept F’: 6654/7

Numer ksiegi wieczystej

PL1Z/00084597/5 — droga wewngtrzna

PL1Z/00001651/7 — dotyczy zadania inwestycyjnego oznaczonego literg F

Istniejace obcigzenia hipoteczne | Brak
nieruchomosci lub wnioski o

wpis w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W przypadku braku ksiggi Nie dotyczy

wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia®

Zabudowa jednorodzinna.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy Nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr XXXVIII/257/17 Rady

przestrzennego Miasta Zyrardowa z dnia 26 stycznia
2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy

Inne? Brak

)]
2)

3)
4)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegolnosei imig¢ i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

max. do 0,6 powierzchni ogolnej dziatki

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Max do 11,0 m

Maksymalna powierzchnia zabudowy

max. do 60% powierzchni ogolnej
dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

budynki mieszkalne jednorodzinne,
ushuigowo-mieszkalne — do 11 m,
budynki ustugowe — do 10 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25% powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

jedno miejsce do kazdego lokalu
mieszkalnego

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1) Ustala sie, iz wszelkie oddziatywania,
w tym halas powodowane prowadzong
dziatalnos$cia gospodarcza czy
zagospodarowaniem  nie  powinny
przekracza¢ granicy dziatki budowlane;j,
do ktorej prowadzacy dziatalnosc,
wlasciciel posiada tytul prawny, nie
powinno  przekracza¢  standardow
jakosci  $§rodowiska,  zgodnie z
przeznaczeniem, funkcji na dziatkach
budowlanych sasiednich, nie dotyczy
drog/ulic/publicznych,  infrastruktury
technicznej, inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej(telekomunikacji).

2) Ustala si¢ zasade realizacji
elementéw infrastruktury technicznej i
urzadzen ochrony $rodowiska,

zapewniajacych zgodnie z przepisami
odrebnymi, ochrong elementow

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.
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srodowiska takich jak gleby, wody
powierzchniowe 1 podziemne oraz
powietrze przed zanieczyszczeniem,
stosownie do realizacji inwestycji i
urzadzen  ustalonych  zgodnie =z
przeznaczeniem i zagospodarowaniem
danego terenu.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

1) Ustala si¢ ochrong zabytkoéw
archeologicznych (stanowiska o nr:
AZP 60-61/1;AZP 60-61/2), w formie
strefy ochrony konserwatorskie;j.

2) W strefach o ktérych mowa w pkt. 1
wszelkie dziatania inwestycyjne
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Na danym obszarze nie wystepuja
przedmiotowe tereny i obiekty.

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

1) Ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjna
terenow, dziatek budowlanych poprzez
drogi  /ulice/  publiczne,  drogi
wewnetrzne  okre$lone  niniejszym
planem Iub drogi /ulice/ publiczne
wystepujace w sasiedztwie obszaru
planu oraz dostep do drog /ulic/
publicznych zgodnie =z przepisami
obowigzujacymi.

2) Ustala si¢ nastepujace zasady i
wskazniki w zakresie zapewnienia
miejsc parkingowych dla samochodow:
dla funkcji mieszkaniowej minimum 1
miejsce na dom/lokal mieszkalny w tym
w garazach.

3) Potrzeby parkingowe powinny by¢
zapewnione ~w  obrebie  dziatki
budowlane;.

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z

istniejagcej  sieci  wodociggowej i
projektowanej  sieci  wodociaggowej
wykonanej z materialow

dopuszczonych do stosowania o
$rednicy rur minimum 40 mm zasilanej




Devel

opment

z istniejagcego systemu miejskiego, a do
czasu rozbudowy, budowy sieci
wodociagowe;j dopuszcza si¢
zaopatrzenie z uj¢é wlasnych.

2) Ustala si¢, ze $cieki bytowe beda
odprowadzane  do  istniejacej i
projektowane;j sieci kanalizacji
sanitarnej, wykonanej z materialow
dopuszczonych do stosowania o
$rednicy rur minimum 40 mm z
odprowadzeniem do miejskiego
systemu kanalizacji sanitarnej opartego
o miejska oczyszczalni¢ Sciekow, a do
czasu rozbudowy, budowy sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
indywidualne rozwigzania w oparciu o
szczelne bezodplywowe zbiorniki na
nieczystosci ciekte.

3) Scieki opadowe i roztopowe powinny
by¢ odprowadzane do istniejacej i
projektowane;j sieci kanalizacji
deszczowe] wykonanej z materiatow
dopuszczonych do stosowania o
$rednicy rur minimum 40 mm opartej o
miejski system kanalizacji deszczowej.

4) Dopuszcza si¢ dprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do gruntu,
ktore zgodnie =z obowiazujacymi
przepisami nie wymagajg oczyszczenia,
natomiast do czasu budowy sieci
kanalizacji deszczowej wody opadowe i
roztopowe wymagajace oczyszczenia
powinny  by¢ podczyszczone w

urzadzeniach podczyszczajacych
zlokalizowanych w granicach dziatki
budowlanej do parametrow

umozliwiajacych ich odprowadzenie do
zbiornikdw odparowujgcych czy gruntu.

5) Odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych do gruntu, wymaga
takiego uksztaltowania terenu by nie
nastepowato zalewanie terendw
sasiednich.

6) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢
elektryczna z istniejacych i
projektowanych sieci

elektroenergetycznych o parametrach
zgodnie z wymogami branzowymi i
przepisami odrebnymi wilaczonych do
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istniejacego systemu
elektroenergetycznego.
7) Ustala si¢ obstuge w zakresie

telekomunikacji w oparciu o sie¢

telekomunikacyjng istniejaca.

8) Ustala si¢ zaopatrzenia w cieplo w
oparciu o indywidualne Zrédta ciepta, z
preferencja dla ekologicznych
czynnikow grzewczych jak np.: gaz, olej
niskosiarkowy, energia elektryczna,
odnawialne zrodta energii z
wylaczeniem zrodet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru, ktore
wyklucza si¢ w obszarze planu.

9) Gospodarka odpadami w zakresie
wytwarzania  odpadéw,  wstgpnego
magazynowania odpadow przez ich
wytworce, zgodnie z  przepisami
odrebnymi.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

max. do 0,6 powierzchni ogélnej dziatki

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

max. do 11,0 m budynki mieszkalne
jednorodzinne i ushugowo-
jednorodzinne; budynki ushugowe max.
do 10,0 m

Maksymalna powierzchnia zabudowy

max. do 60% powierzchni ogolnej
dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

budynki mieszkalne jednorodzinne,
ushugowo-mieszkalne —do 11 m
budynki ustugowe — do 10 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

min. 25%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

jedno miejsce do kazdego lokalu
mieszkalnego

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.
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inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia
. Lo Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
warunki i szczegotowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady obstugi | Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy .

Nie dotyczy
wysokos¢ zabudowy .

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych

Starosta Powiatu Zyrardowskiego, ul.
Bolestawa Limanowskiego 45, 96-300
Zyrardow nr. OR.1431.35.2024 tutejszy
organ nie jest w posiadaniu informacji o
planowanych inwestycjach na danym
terenie.

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.
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uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowe;j

Na podstawie pisma z Powiatowego
Zarzadu Dréog w Zyrardowie, ul.
Jaktorowska 53, 96-300 Zyrardow nr.
SDiM.0130.6.2023  tutejszy  organ
informuje iz w planie finansowym
jednostki nie jest wpisane zadne zadanie
inwestycyjne.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Starosta Powiatu Zyrardowskiego, ul.
Bolestawa Limanowskiego 45, 96-300
Zyrardow nr. OR.1431.35.2024 tutejszy
organ nie jest w posiadaniu informacji o
planowanych inwestycjach na danym
terenie.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* niet
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne

Czy pqzwolenle na budowg jest o nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe Chmielna Concept F:

oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr RB.6740.5.243.2021 z dnia 25 lutego 2022 roku wydana przez

Staroste Zyrardowskiego

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robdt budowlanych

marzec 2025 r. — planowany termin rozpoczecia robot budowlanych

31/05/2027 r. — planowany termin zakonczenia robot budowlanych

Planowy termin przeniesienia 31/07/2027 r.
na wlasno$é
Opis przedsigwzigcia Liczba budynkow Chmielna Concept:

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

26 budynkow

zabudowie blizniaczej

10

mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w
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Chmielna Concept F

2 budynki mieszkalne jednorodzinne
dwulokalowe w zabudowie blizniaczej
=4 lokale

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Zatagcznik nr 3 - Szkic koncepcji
zagospodarowania terenu inwestycji i
jego otoczenia z zaznaczeniem budynku
oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego
stanu uzytkowania terenow sasiednich
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa zostata okreslona na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy
projektu budowlanego, zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO
9836 ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okre$lanie i obliczanie
wskaznikdéw powierzchniowych i kubaturowych”, wymienionej w zataczniku do
rozporzadzenia, uwzgledniajac przepisy § 14 pkt 4 lit. a oraz § 20 ust. 1 pkt 4 lit. b.

rozporzadzenia.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

- srodki wlasne dewelopera,

- srodki pochodzace z wplat
dokonywanych przez Nabywcow.

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

inwestycyjnego
W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy.
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarnktebmiesshaiowsrachirek
powierniczy* powiertea®
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Glowne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia Srodkow
nabywcy. Zgodnie z zapisami Umowy Deweloperskiej oraz umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego (OMRP), w tym mi¢dzy innymi:

7

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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a) wyptaty z Rachunku Powierniczego beda dokonywane w terminach i kwotach
okre§lonych w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego, bedacego
zatacznikiem do wskazanej wyzej umowy Rachunku Powierniczego;

b) Deweloper ma prawo do dysponowania §rodkami pienieznymi zgromadzonymi
na Rachunku Powierniczym wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego;

c) wyptata srodkéw z Rachunku Powierniczego nastepuje po stwierdzeniu przez
Bank zakonczenia danego etapu realizacji przedsiegwzigcia deweloperskiego na
rachunek Dewelopera;

d) Bank przed dokonaniem wyptaty s$rodkéw pienieznych z Rachunku
Powierniczego na rzecz Dewelopera dokonuje kontroli zakonczenia etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego, za ktory ma by¢é dokonana wyptata;

e) kontrola dokonywana jest przez wyznaczong przez Bank osobe¢ posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane na podstawie wpisu kierownika budowy w
dzienniku budowy i jego poréwnania z rzeczywistym stanem budowy;

f) dokonujac kontroli zakonczenia etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, Bank
ma prawo wgladu do rachunkow bankowych Dewelopera, kontroli dokumentacji
przedsigwziecia deweloperskiego oraz wejscia na teren budowy przedsiewzigcia
deweloperskiego;

g) w przypadku, gdy kontrola zakonczenia etapu przedsiewzigcia deweloperskiego
data wynik negatywny, Bank informuje Dewelopera o odmowie dokonania wyptaty
wraz ze wskazaniem przyczyn. W ciggu siedmiu dni od dnia otrzymania tej
odmowy Deweloper przekaze kopig tej odmowy Nabywcy;

h) w przypadku odstapienia od Umowy przez jedng ze stron, na warunkach w niej
okreslonych, Bank wyptaca Nabywcy $rodki zgromadzone na Rachunku
Powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstgpieniu od Umowy;

i) w przypadku odstapienia od Umowy przez jedng ze stron na warunkach innych,
niz w niej okreslone, strony sktadaja zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkow pienigznych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym, a Bank
niezwlocznie po ich otrzymaniu wyptaca $rodki pieni¢zne.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Skierniewicach

ul. Reymonta 25, 96-100 Skierniewice

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

»Chmielna Concept F” — 2 budynki mieszkalne jednorodzinne
dwulokalowe w zabudowie blizniaczej, tj. 4 lokale mieszkalne

Etap I - zakup nieruchomos$ci gruntowej, zakup dokumentacji
projektowej, roboty przygotowawcze, odhumusowanie terenu - 25%
(planowany termin ukonczenia — 31/12/2025)

Etap II - wykop fundamentowy (roboty ziemne), fundamentowanie,
wykonanie izolacji cieplnych oraz przeciwwilgociowych stanu zero,
wykonanie kanalizacji pod posadzkowej, wykonanie podbudowy z
chudego betonu pod plyte posadzki na gruncie, wykonanie robét
murowych parteru (wykonanie $cian Kkonstrukcyjnych), wykonanie
biegow schodowych, wykonanie stropu nad parterem - 25%
(planowany termin ukonczenia — 30/04/2026)
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Etap III - wykonanie robot murowych pietra 1 (wykonanie $cian
konstrukcyjnych), wykonanie stropu nad pi¢trem 1, wykonanie $cianek
dzialowych w budynku, wykonanie pokrycia dachu, montaz stolarki
okiennej i drzwiowej, wykonanie  podtynkowych instalacji
elektrycznych — 20% (planowany termin ukonczenia — 31/10/2026)

Etap IV - wykonanie tynkéw wewnetrznych, wykonanie posadzek w
budynku, wykonanie instalacji sanitarnych ogrzewczych oraz wodnych
i kanalizacyjnych, wykonanie elewacji budynku — 20% (planowany
termin ukonczenia — 31/01/2027)

Etap V - wykonanie utwardzenia terenu - doj$¢ i dojazdow, urzadzenie
terenéw zielonych (humusowanie), wykonanie przylaczy zewnetrznych,
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie - 10% (planowany termin
ukonczenia — 31/05/2027)

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

1. Powierzchnia uzytkowa lokalu okre§lona w inwentaryzacji powykonawczej,
moze si¢ rozni¢ w stosunku do projektowanej powierzchni uzytkowej okreslonej
postanowieniami umowy deweloperskiej, co Nabywca przyjmuje do wiadomosci i
na co wyraza zgodg. W przypadku wykazania roznicy powierzchniowej w
inwentaryzacji powykonawczej cena calkowita lokalu ulegnie odpowiedniej
korekcie przy uwzglednieniu ceny 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu okreslonej
postanowieniami umowy deweloperskiej i Strony wowczas dokonajg w tym
zakresie stosownych rozliczen w terminie do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej.
O zmianie powierzchni uzytkowej oraz o zmianie ceny calkowitej lokalu
Deweloper zawiadomi Nabywce najp6zniej wraz z zawiadomieniem Nabywcy o
terminie odbioru lokalu. Nabywca w umowie deweloperskiej wskaze adres poczty
elektronicznej do otrzymywania zawiadomienia o zmianie powierzchni uzytkowej
oraz o zmianie ceny calkowitej lokalu; termin oraz sposéb zawiadomienia, o
ktorych mowa powyzej moga ulec skroceniu lub zmianie w przypadku zgodnego
o$wiadczenia woli w tym przedmiocie Dewelopera i Nabywcy. W przypadku
zmiany polegajacej na zwigkszeniu powierzchni uzytkowej i ceny lokalu, Nabywcy
przystugiwa¢ bedzie prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 14
dni od dnia otrzymania zawiadomienia, nie pozniej jednak niz w terminie do dnia
zawarcia umowy przyrzeczonej. Postanowienia § 8 ust. 9, 10, 11, 13 i 17 umowy
deweloperskiej (ust. 9, 10, 11, 13 i 17 wskazane ponizej w warunkach na jakich
mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej od umowy deweloperskiej) stosuje si¢
odpowiednio, z tym zastrzezeniem, ze w zakresie wynikajacym z powotanego ust.
17, Deweloper i Nabywca ztoza zgodne o$wiadczenie do banku Iub kasy zgodnie z
ktorym zwrot S$rodkow pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym zostanie dokonany w nominalnej
wysokosci na rzecz Nabywcy.

2. Cena Lokalu moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmiany w
stawce podatku VAT, woéwczas Strony dokonaja w tym zakresie stosownych
rozliczen w terminie do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej. O zmianie ceny
lokalu Deweloper zawiadomi Nabywce najp6zniej do dnia zawarcia umowy
przyrzeczonej. Nabywca w umowie deweloperskiej wskaze adres poczty
elektronicznej, do otrzymywania zawiadomienia o zmianie ceny Lokalu; termin
oraz sposob zawiadomienia, o ktérych mowa powyzej moga ulec skroceniu lub
zmianie w przypadku zgodnego o§wiadczenia woli w tym przedmiocie Dewelopera
i Nabywcy. W przypadku wystapienia koniecznos$ci dokonania doptat przez
Nabywce, Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, nie pozniej
jednak niz w terminie do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej. Postanowienia § 8
ust. 9, 10, 11, 13 i 17 umowy deweloperskiej (ust. 9, 10, 11, 13 i 17 wskazane
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ponizej w warunkach na jakich mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej od
umowy deweloperskiej) stosuje si¢ odpowiednio, z tym zastrzezeniem, ze w
zakresie wynikajacym z powotanego ust. 17, Deweloper i Nabywca ztoza zgodne
oswiadczenie do banku lub kasy zgodnie z ktérym zwrot §rodkdéw pienig¢znych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym
zostanie dokonany w nominalnej wysoko$ci na rzecz Nabywcy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktéorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktoérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Nabywca
ma prawo odstagpi¢ od Umowy Deweloperskie;j:

1) jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy,
Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejszg umowe deweloperska, sg
niezgodne ze stanem faktycznym 1 prawnym w dniu zawarcia Umowy
Deweloperskiej;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa, o ktorym mowa w art. 1
Ustawy, w terminie okreslonym w umowie;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie I terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.
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W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od niniejszej umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 dniowy
termin na przeniesienie wlasnosci Lokalu wraz z prawami z nim zwigzanymi, a w
razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstapienia od niniejszej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres opdznienia, ktorej wysokos¢ bedzie rowna wysokosci odsetek
ustawowych za opdznienie liczonych od Ceny Lokalu, od dnia, w ktorym uptynat
termin na przeniesienie na Nabywce prawa wilasnosci Lokalu, do przeniesienia na
Nabywce wlasnosci Lokalu, przy czym tacznie kwota kary umownej nie moze
przewyzszac¢ rownowartosci 4,50% Ceny.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od niniejszej umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia
od niniejszej umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia
od niniejszej umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez Nabywce $wiadczen pienigznych w terminie lub wysoko$ci
okre$lonych w §7 ust. 2 umowy, pomimo wezwania Nabywcy w formie pisemne;j
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelienie przez Nabywce §wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawo, o ktorym mowa w art. 1 Ustawy, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(sze$édziesigciu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

Oswiadczenie woli Nabywcey o odstgpieniu od niniejszej umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o wybudowanie
budynku, ustanowienie odrgbnej wlasnosci Lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wlasno$ci oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu, zlozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera
w przypadkach okre§lonych w §8 ust. 7 i 8§ Umowy, Nabywca zobowigzany jest
wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie roszczenia o wybudowanie budynku, ustanowienie
odrgbnej wlasnosci Lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci oraz praw
niezbgdnych do korzystania z tego lokalu, w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Nabywce,
umowa niniejsza uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwigzanych z odstapieniem od niniejszej umowy deweloperskiej.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadkach
opisanych w §8 ust. 1 pkt 1 — 12 oraz ust. 7 i 8§ Umowy, Bank prowadzacy
mieszkaniowy rachunek powierniczy wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu
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oswiadczenia o odstapieniu od niniejszej umowy deweloperskiej.

W przypadku odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Nabywce w
przypadkach opisanych w §7 ust. 5 oraz §11 niniejszej umowy, Strony przedstawia
zgodne os$wiadczenie woli o sposobie podzialu $rodkéw pienigznych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym, przy
czym Deweloper o$wiadczy, ze wyplata srodkéw pozostatych na mieszkaniowym
rachunku powierniczym ma zosta¢ dokonana na rzecz Nabywcy.

W przypadku rozwigzania niniejszej umowy innego niz na podstawie art. 43
Ustawy oraz innego niz na podstawie §7 ust. 5 oraz §11 niniejszej umowy, Strony
przedstawia zgodne o§wiadczenie woli o sposobie podziatu srodkow pieni¢znych
zgromadzonych przez Nabywce¢ na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

W przypadku rozwigzania niniejszej umowy deweloperskiej przez Strony badz w
przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez ktorgkolwiek ze Stron,
Deweloper zwroci Nabywcy, wptacone przez Nabywce, a wyplacone na rzecz
Dewelopera z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego $rodki. Zwrot
srodkow nastapi niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni, po
rozwigzaniu niniejszej umowy badz otrzymaniu lub odstapieniu od niniejszej
umowy.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce w sytuacjach
okreslonych w §8 ust. 1 Umowy Deweloperskiej, Deweloper zaptaci Nabywcy kare
umowng w wysokosci 4,50% (cztery i pigédziesiat setnych procenta) Ceny.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera w sytuacji
okreslonej §8 ust. 8 Umowy Deweloperskiej, Nabywca zaptaci Deweloperowi karg
umowna w wysokosci 4,50% (cztery i pigédziesiat setnych procenta) ceny.

INNE INFORMACJE

1)

2)

IL.

Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieru-
chomos¢, lub przeniesienie utamkowej czegsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzysta-
nia z cze¢$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
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2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994

r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spo6tki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej whasnoscei lokalu;
1) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce¢ wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spoétdzielczym w Skierniewicach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020
1. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona §rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Skierniewicach

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
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— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutlu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $§rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia

warunku gwarancji wobec banku,

wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Spotdzielczy w Skierniewicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: BS
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozyto6w mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 232012419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji.
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Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Planowany termin do ktérego nastapi przeniesienie prawa wlasnosci
31/07/2027 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Tub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

Liczba kondygnacji

II

Technologia wykonania

tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czg$¢
wspo6lna nieruchomosci

Ogrodzenia wewnetrzne (pomiedzy
lokalami od strony ogrodkow) — siatka
metalowa na stupkach metalowych lub
systemowe - ogrodzenie panelowe
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ochronie praw nabywcy lokalu Ogrodzenie  zewngtrzne —  siatka
mieszkalnego lub domu metalowa na stupkach metalowych lub
jednorodzinnego oraz systemowe — ogrodzenie panclowe
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym Droga. wewnetrza utwardzona

thuczniem/kamieniem
Liczba lokali w budynku 4

Liczba miejsc garazowych ,»Oznaczenie: ,,Chmielna Concept F”’

i postojowych facznie 4 lokale mieszkalne
Budynek mieszkalny jednorodzinny
dwulokalowy w zabudowie

blizniaczej nr 1 - liczba lokali: 2

Budynek mieszkalny jednorodzinny
dwulokalowy w zabudowie blizniacze;j
nr 2 - liczba lokali: 2

Dostepne media w budynku Woda, kanalizacja, prad

Dostep do drogi publicznej Bezposredni

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

,,Chmielna Concept F”

Lokal mieszkalny F1 jest usytuowany w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
dwulokalowym w zabudowie blizniaczej nr 1, realizowanym na dzialce
ewidencyjnej 6654/7

Lokal mieszkalny F2 jest usytuowany w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
dwulokalowym w zabudowie blizniaczej nr 1, realizowanym na dzialce
ewidencyjnej 6654/7

Lokal mieszkalny F3 jest usytuowany w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
dwulokalowym w zabudowie blizniaczej nr 2, realizowanym na dzialce
ewidencyjnej 6654/7

Lokal mieszkalny F4 jest usytuowany w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
dwulokalowym w zabudowie blizniaczej nr 2, realizowanym na dzialce
ewidencyjnej 6654/7

Okreslenie powierzchni
uzytkowej 1 uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Lokal F1
Lokal mieszkalny F1 (,,Chmielna Concept F”) o powierzchni 90,56 m?, sktadajacy
si¢ z:

-parteru (49,00 m?), w ktdrego sktad wchodza: wiatrotap (2,69 m?), kuchnia (5,31
m?), pokdj dzienny (33,20 m?), pomieszczenie techniczne (3,37 m?), klatka
schodowa (4,43 m?);

-pietra (41,56 m?), w ktorego sktad wchodza: korytarz (4,18 m?), pokdj (8,01 m?),
pokdj (9,55 m?), tazienka (3,97 m?), pok6j (9,14 m?), pokdj (6,71 m?).

Z lokalem bedzie zwigzane prawo do wylacznego korzystania z ogrodka oraz z
miejsca parkingowego.
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Lokal F2

Lokal mieszkalny F2 (,,Chmielna Concept F”) o powierzchni 72,32 m?, sktadajacy
si¢ z:

-parteru (39,79 m?), w ktorego sktad wchodza: wiatrotap (2,42 m?), kuchnia (5,31
m?), pokdj dzienny (24,02 m?), pomieszczenie techniczne (3,61 m?), klatka
schodowa (4,43 m?);

-pigtra (32,53 m?), w ktorego sktad wchodza: korytarz (3,49 m?), pokdj (6,73 m?),
pokéj (9,29 m?), pokoj (8,95 m?), lazienka (4,07 m?).

Z lokalem bedzie zwigzane prawo do wylacznego korzystania z ogrodka oraz z
miejsca parkingowego.

Lokal F3

Lokal mieszkalny F3 (,,Chmielna Concept F”) o powierzchni 72,32 m?, sktadajacy
si¢ z:

-parteru (39,79 m?), w ktorego sktad wchodza: wiatrotap (2,42 m?), kuchnia (5,31
m?), pokdj dzienny (24,02 m?), pomieszczenie techniczne (3,61 m?), klatka
schodowa (4,43 m?);

-pigtra (32,53 m?), w ktdrego sktad wchodza: korytarz (3,49 m?), pokdj (6,73 m?),
pokéj (9,29 m?), pokoj (8,95 m?), lazienka (4,07 m?).

Z lokalem bedzie zwigzane prawo do wylacznego korzystania z ogrodka oraz z
miejsca parkingowego.

Lokal F4

Lokal mieszkalny F4 (,,Chmielna Concept F) o powierzchni 90,56 m?, sktadajacy
sig z:

-parteru (49,00 m?), w ktorego sktad wchodza: wiatrotap (2,69 m?), kuchnia (5,31
m?), pokdj dzienny (33,20 m?), pomieszczenie techniczne (3,37 m?), klatka
schodowa (4,43 m?);

-pigtra (41,56 m?), w ktorego sktad wchodza: korytarz (4,18 m?), pokdj (8,01 m?),
pokéj (9,55 m?), fazienka (3,97 m?), pokdj (9,14 m?), pokdj (6,71 m?).

Z lokalem bedzie zwigzane prawo do wylacznego korzystania z ogrodka oraz z
miejsca parkingowego.

Zakres i standard prac wykonczeniowych:

Fundament: piasek zageszczony, podklad z chudego betonu B-15, S$ciany
fundamentowe murowane z bloczkdw betonowych wraz z izolacja
przeciwwilgociowa, styropianem oraz membrang kubetkowg.

Konstrukcja pionowa nos$na: murowana z pustakow gazobetonowych/silikatowych.

Sciany wewnetrzne: murowane z pustakow gazobetonowych/silikatowych. Stropy
nad I kondygnacja: strop typu Teriva.

Stropy nad II kondygnacja: strop typu Teriva. Schody: schody zZelbetowe.
Dach: papa.
Izolacja: §ciany zewngtrzne ocieplone styropianem.

Tynk silikatowy lub silikonowy. 1zolacje przeciwwilgociowe poziome.
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Zewngtrzna  stolarka  okienna, drzwiowa: okna PCV  (trzyszybowe,
szesciokomorowe), parapety okienne na zewnatrz z blachy. Drzwi zewngtrzne
(wejsciowe do lokali).

Tynki wewngtrzne: gipsowe.

Posadzki: izolacja przeciwwilgociowa z folii PE.

Styropian dach podtoga.

Przektadka technologiczna z folii PE.

Szlichta.

Instalacje wewnetrzne: instalacja wodno — kanalizacyjna. Instalacja elektryczna.
Instalacja teletechniczna bez osprzetu.

Ogrzewanie: pompa ciepta wraz z przygotowanymi przylaczami pod instalacje
fotowoltaiczna, instalacja c.o., ogrzewanie podtogowe.

Ogrodzenia: pomigdzy lokalami od strony ogrédkoéw — siatka metalowa na stupkach
metalowych lub systemowe, tj. ogrodzenie panelowe. Zewngtrzne — siatka
metalowa na shupkach metalowych lub systemowe, tj. ogrodzenie panelowe.
Chodniki, tarasy oraz podjazdy: kostka betonowa.

Droga wewnetrzna — utwardzona thuiczniem/kamieniem.

Informacje zawarte w dokumentacji projektowej, w oparciu o ktorg realizowane jest
Przedsiewziecie Deweloperskiej, stanowia w czg$ci rozwigzania proponowane,
wobec czego w przypadku rozbieznosci pomigdzy rzeczong dokumentacjg
projektowa, a ww. standardem prac wykonczeniowych, zastosowanie znajduje ww.
standard prac wykonczeniowych. Deweloper nie jest zobowigzany do realizacji w
pelni rozwigzan proponowanych w tejze dokumentacji projektowej, a wigzace dla
Dewelopera w zakresie standardu prac wykonczeniowych, sg rozwigzania podane
powyzej.

Rozwigzania zaproponowane w projekcie architektoniczno-budowlanym, w
projekcie wizualizacji budynkow oraz rozwigzania w zakresie rozmieszczenia
kostki betonowej, terendw pozostajacych jako biologicznie czynne, usytuowania
bram czy furtek, moga ulec zmianie z przyczyn funkcjonalnych lub estetycznych.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym roéwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci

Nie dotyczy.
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lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzor umowy deweloperskie;j.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkc;ji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Technologia wykonania oraz standard prac wykonczeniowych lokalu oraz czes$ci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze§¢ wspdlng nieruchomosci.
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